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Forvaltnings-
berattelse

Verksamheten

Styrelsen for Brf Tegelladan 1 far hirmed avge arsredovisning for 2016.

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Stockholms kommun.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas édven dkta bostadsrittsforening.

Brf Tegelladan 1 ligger i Sankt Eriksomradet, Kungsholmen. Omradet har utformats i postmodernistisk anda av
arkitekten Aleksander Wolodarski och dr omskrivet och prisbeldnt. Postmodernismen ligger vikt vid att anknyta till
platsen, den regionala bebyggelsen och klassisk arkitektur. Namnet Tegelladan anknyter till det tegelbruk som
byggdes i slutet av 1500-talet dér tornen Kungen och Drottningen stér idag.

Huset dr byggt 1998, foreningen bildades i oktober 2000 och fastigheten forvérvades den 15 juni 2001. Féreningen
bestar av 52 st. bostadsrittslagenheter, 1 st. hyresriittsligenhet, 6 st. kommersiella lokaler (varav en kommersiell
lokal ir ett gruppboende som bestar av 6 st. hyresriitter) och 40 st. garageplatser och ett antal platser for
motorcyklar. Fastigheten har adresserna Ivan Oljelunds griind 1, 3, 5 och Maria Sandels griind 2, 4, 6. Aren kring
sekelskiftet 1900 var harda for befolkningen pa Kungsholmen och detta har skildrats av forfattarna Ivan Oljelund
och Maria Sandel.

Foreningens kamerala forvaltning, fastighetsskotsel, stadning och tekniska forvaltning har skotts av Riksbyggen.
Fastigheten ér forsiikrad hos Lansforsikringar. Hemforsikring bekostas av bostadsriittshavaren och
bostadsrittstilldgg av féreningen.

Marken innchas med tomtritt genom ett tomtriittsavtal med Stockholm kommun som giller i tio ar. Kostnaden for
Brf Tegelladan ér fran och med 2015-12-01 foljande:
*2015-12-01-2016-11-30: 511 000 kr per ar
*2016-12-01-2017-11-30: 597 000 kr per ar och direfter,
*2017-12-01-2025-11-30: 683 000 kr per ar
s /,}A
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Lﬁgenhetsﬁirdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

3 19%) 18 9 4

*) varav 1 hyresriitt

Total bostadsarea: 4482 m?
Total lokalarea: 775 m?
Arets taxeringsvirde 163 820 000 kr
Foregaende ars taxeringsviirde 125 625 000 kr

Efter den senaste drsstimman 2016-05-18 och direfter fljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen
och dvriga funktiondrer haft f6ljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av
Lars Hansson *) Ordf6rande Stimman
Peter Goransson Kassor Stamman
Camilla Enestrom Sekreterare Stamman
David Ohlsson Ledamot Stimman
Dennis Bring Ledamot Stdimman
Malin Jacobsson Ledamot Stimman
Niklas Johnsson Ledamot Stimman

*) Lars Hansson avgick ur styrelsen 7 november 2016 eftersom han flyttade fran foreningen.

Styrelsen har inga suppleanter. Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter,
tva i forening. Styrelsen nas enklast via styrelsen@tegelladan.com.

Under aret har styrelsen hallit 11 protokollforda méten.

Revisorer och ovriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Johan Séderholm Foreningsrevisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Fredrik Holmqvist Stamman
KPMG AB Stamman
Valberedning

Fredrik Holmqvist Stamman
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggen i Stockholm har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhallsplan
Underhéllsplanen visar pa ett arligt underhallsbehov pé ca 0,8 mkr per ar de nérmaste tio aren.

Teknisk besiktning av fastigheten och underhallsatgirder

Den arliga tekniska besiktningen av fastigheten utfordes i september. Resultatet visar att fastigheten &r i gott skick.
Foreningen har genomfort I6pande underhall av fastigheten i form av forbittringar och lagningar av fasaden, vilket
foreningen gor ungefdr varannat ar som en del av det Idpande underhallsarbetet. De storsta underhallsatgérderna
2016 &r upphandlign renovering av trapphus (73 000 kronor) samt lagning av skadad fasadputs och rivning och
aterstillande av tva balkongsocklar (155 000 kronor).

Soprum, cykelrum, garage, tviittstugor och inngergirden
Garaget stiddas tva ganger per ar medan soprum stidas kvartalsvis.

Grannsamverkan mot inbrott

Foreningen ingar sedan 2015 i Sankt Eriksomradets grannsamverkan mot inbrott som ger insyn i vad som hiinder i
omradet och en kontaktyta gentemot Polisen. Brf Tegelladan 1 har under éret haft inbrott i ett par ligenhetsforrad
som foranlett féreningen att byta ut lascylindrar och tidigareldgga installation av ett nytt passersystem och nya
postboxar.

Medlemskommunikation

Samtliga medlemmar har informerats om vad som hiéinder i foreningen pa arsstimman, genom Julbrev, riktade
medlemsutskick om foridndringen av fastigheten Bridstapeln 13 och 16 (Trygg-Hansa huset), riktade
medlemsutskick avseende nytt passersystem och nya postboxar och genom anslag pé entréplanet. Styrelsen
uppdaterar hemsidan (www.tegelladan.com) I6pande och vid driftsstorningar dr hemsidan den snabbaste
informationskanalen.

Lokaler

En lokal har 6verlatits till en ny lokalhyresgist och en lokalhyresgist har avflyttat fran sin lokl. Avflyttningen av
lokalen har foranlett foreningen att genomfora en uppfraschning av lokalen 101 (I0GS).

Avtalet med Stockholms stad avseende gruppboendet har sagts upp. Fragan kommer att behandlas pa
Jforeningsstimma 2017.

Medlemsinformation
Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 90 personer (foregaende ar 89). Baserat pa kontraktsdatum
har under verksamhetsaret 1 st. Gverlatelse skett (féregaende ar 3 st.).

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ér i balans och féreningen har stabila kassafloden. Foreningen amorterade 1,5 mkr 2016.
Avgifterna for bostadsriitter séinktes med 10% 1 januari 2017. Avgifisnivaerna for garageplatser for 2016 ér
ofdrindrade.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Inga visentliga hiindelser har uppstatt. S
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 5520 5567 5521 5502 5467
Arets resultat 1339 1165 10 1074 301
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 153 116 100 163 104
Balansomslutning 110 641 110 901 110 997 113 077 113 405
Soliditet 64% 63% 61% 60% 59%
Likviditet 353% 269% 243% 185% 131%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 698 698 698 698 698
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 459 473 463 440 460
Rinta, kr/m? 23 58 155 216 301
Lan, kr/m? 7 359 7 644 7930 8220 8 466
Skuldkvot 6,93 7,21 7,55 7,85 8,10

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, viirme- & vattenavgifter ingér i beridkningen.

Arsavgifisnivé for bostider kr/m? samt briinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsriitter som beriikningsgrund. driftkostnad

kr/m?, riinta kr/m?, underhdllsfond kr/m? och lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalarcor som beriikningsgrund.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets
avgifter insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets

borjan 76 196 60 179 855 3415758 4554151 1165203

Disposition enl.

arsstimmobeslut 1165203 -1165203

Reservering

underhallsfond 803 000  -803 000

lanspraktagande av

underhéllsfond -228 069 228 069

Arets resultat 1338 502

Vid arets slut 76 196 60 179 855 3990689 5144423 1338502

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 5719354

Arets resultat fore fondforindring 1338 502

Arets fondavsittning enligt stadgarna -803 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 228 069

Summa &verskott 6482925

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 6482 925

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Gvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.\g (
#
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Resultatrékning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning 2 5519723 5567 054
Ovriga rorelseintikter 3 64 638 2677
Summa rorelseintdkter, m.m. 5584 361 5569 731
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 641071 -2 695 338
Ovriga externa kostnader 5 -412 852 -332625
Personalkostnader 6 -59039 - 57551
Avskrivningar byggnader 1022163 1022163
Summa roérelsekostnader -4 135125 -4 107 677
Rérelseresultat 1449 236 1462 053
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 7 10 589 8 787
Riintekostnader och liknande resultatposter 8 - 121 323 - 305 638
Summa finansiella poster - 110 734 -296 851
Resultat efter finansiella poster 1338 502 1165 202
Arets resultat 1338 502
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 9 106 304 950 107 327 113
Summa materiella anliiggningstillgangar 106 304 950 107 327 113
Summa anlidggningstillgangar 106 304 950 107 327 113

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 34380 24 679
Ovriga fordringar 10 149 249 220132
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 176 050 153719
Summa kortfristiga fordringar 359679 398 530
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 - 2000 000
Summa kortfristiga placeringar - 2000000

Kassa och bank

Kassa och bank 13 3976 615 1175338
Summa kassa och bank 3976615 1175338
Summa omsittningstillgangar 4 336 294 3 573 868
SUMMA TILLGANGAR 110 641 244 110 900 981

Y\f 72 /z/s
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 256 051 60 256 051

Underhallsfond 3 990 689 3415758

Summa bundet eget kapital 64 246 740 63 671 809

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5144 423 4554 151

Arets resultat 1338 502 1165203

Summa fritt eget kapital 6482925 5719354

Summa eget kapital 70 729 664 69 391 162

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 38 683 125 40 183 125

Summa langfristiga skulder 38 683 125 40 183 125

Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 79 218 180 565

Skatteskulder 1017 -

Ovriga skulder 15 344 345 383 846

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 803 874 762 282

Summa kortfristiga skulder 1 228 455 1326 694

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 641 244 110 900 981, S
%
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Noter

Not1  Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rid (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2014.
Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anlidgeningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningst Slutér
Byggnader Linjar 120 2121

Brf Tegelladan 1 har fram till arsbokslutet 2013 tillimpat progressiv avskrivning. Statliga Bokforingsnimnden
fortydligade 2014 att detta inte lidngre @r en tillimplig redovisningsmetod. Féreningen anviinde dérfor en rak
avskrivningsmodell for drsbokslutet 2014 dir hela byggnadens bokforda virde skrivs av pa 120 &r. Styrelsen
konsekvensanalyserade 2015 vad en eventuell 6vergang fran en rak avskrivningsmodell (K2-regelverket) till en
komponentbaserad avskrivningsmodell (K3-regelverket) skulle kunna innebira for foreningen. En insikt dr att ett byte
fran K2 till K3 troligtvis leder till okade avskrivningar eftersom en del komponenter som stammar, fonster, tak m.m. kan
ha en kortare nyttjandeperiod dn 120 ar. Diremot kan stommen formodligen skrivas av pa lingre nyttjandeperiod t ex
150 ér. Den generella rekommendationen ir att byta till K3 forst nir foreningen star infor en storre underhéllsatgird och
styrelsens bedomning dr att foreningen inte gor det. Slutsatsen &r att foreningen kommer att fortsiitta att anviinda en rak
avskrivningsmodell (och ligga kvar i K2-regelverket) for arsredovisningen 2016. Eventuellt kan en ny bedomning goras
infor arsbokslutet for 2017.

Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsﬁttning

Arsavgifter, bostider 3128 866 3128 824
Hyror, bostdder 113 324 113 324
Hyror, lokaler 1 448 982 1450 781
Hyror, garage 841 541 840 448
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -42776 -
Hyres- och avgifisbortfall, garage -6 356 -2463
Brinsleavgifter, Gvrigt 36 140 36 140

5519723 5567054

1 ar redovisas brdénsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som ovriga
rorelseintékter. Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not3  Ovriga rérelseintikter

Forsikringsersittningar 19 382 -
Inkassointéikter - 2220
Skadesténd, lokal 39 656 -
Fjdrrsindare garage 5600 -
Ovriga intikter 457

64 638 2 67\7&% /\{\
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4  Driftkostnader
Reparationer 183 998 443 208
Underhall 228 069 207 309
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 245 404 172 129
Tomtriéttsavgild (16ptid tom ar 2025) 518 036 452 489
Forsédkringspremier 45 585 48 409
Kabel- och digital-TV 25 860 25292
Fastighetsskotsel 116 533 113 355
Tradgérdsskotsel 80 250 86 840
Systematiskt brandskyddsarbete 2 806 27 875
Stddning gemensamma utrymmen 158 559 163 337
Obligatoriska besiktningar 57 496 14 027
Ersittningar till hyresgister (vattenskada) 1000 -
Forbrukningsmateriel 9305 27933
Vatten 98 860 93 989
El 156 653 136 607
Uppvirmning 606 247 560 643
Sophantering och atervinning 106 410 121 898
2641071 2695338
Not5  Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 213133 206 131
IT-kostnader 3516 21378
Inkassokostnader - 4500
Arvode, yrkesrevisorer 16 832 25000
Méteskostnader 1129 3234
Ovriga forvaltningskostnader 41 941 37479
Kreditupplysningar 219 1868
Kontorsmateriel 6226 5325
Telefon och porto 5603 5031
Medlems- och foreningsavgifter 4950 4950
Kopta tjinster 14 012 -
Konsultarvoden 104 675 3000
Bankkostnader 615 480
Advokat och riittegangskostnader — 14 250
412 852
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2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 43 100 43 100
Arvode till valberedningen 1200 -
Foreningsvald revisor 1200 1500
Summa 45 500 44 600
Sociala kostnader 13 539 12 951
59039 57 551
Not 7 bvriga ranteintidkter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran bank 8129 -
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 1085 7 144
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar - 435
Ovriga rinteintikter 1375 1208
10 589 8787
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan 121 323 305478
Ovriga rintekostnader - 160
121 323 305638
Not9 Byggnader
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 112996950 112996 950
Summa anskaffningsvirden 112996 950 112 996 950
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -5 609 837 -4 647 674
-5 669 837 -4 647 674
Arets avskrivning byggnader -1022 163 -1022 163
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 692 000 -5 669 837
Restvarde enligt plan vid arets slut 106 304 950 107 327 113
Varav
Byggnader 106304950 107327 113
Taxeringsvarden
bostader 146 000 000 115 000 000
lokaler 17 820 000 10 625 000
Totalt taxeringsvirde 163 820 000 125 625 000
varav byggnader 82 600 000 70 600 000
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2016-12-31 2015-12-31
Not 10 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt - 72258
Skattekonto 149 249 147 874
149 249 220132
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintéikter - 167
Forutbetalda forsdkringspremier 11396 11396
Forutbetald kabel-tv-avgift 6578 6 465
Ovriga forutbetalda kostnader 8 751 7941
Forutbetald tomtrittsavgild 149 325 127 750
176 050 153719
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 2 000 000
- 2000 000
Likviditetsplacering via Riksbyggen har upphort istillet har ett sparkonto i SBAB éppnats.
Not 13 Kassa och bank
Bankmedel, SBAB 3008 129 -
Forvaltningskonto i Swedbank 968 486 1175338
3976615 1 l75338r
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2016-12-31 2015-12-31
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 38 683 125 40 183 125
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 38 683 125 40 183 125
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,18% 2017-11-20 3741250 1 500 000 2241250
NORDEA HYPOTEK AB 0,23% 2017-10-12 13 198 750 13 198 750
NORDEA HYPOTEK AB 0.23% 2017-10-12 13 198 750 13 198 750
NORDEA HYPOTEK AB 0.24% 2017-10-05 10 044 375 10 044 375
40183125 1 500 000 38683125
Not 15 Ovriga skulder
Depositionsavgifter 289072 319072
Skuld for moms 55273 64 774
344 345 383 846
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Upplupna rintekostnader 19 931 39629
Upplupna elkostnader 41 134 27717
Upplupna viirmekostnader 141 823 79 284
Upplupna kostnader for renhallning 4746 -
Upplupna revisionsarvoden 28 535 31418
Upplupna styrelsearvoden 57 475 58613
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter 510230 525 621
803 874 762 282
Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000
Summa stillda panter 55 000 000 55000 000
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Revisionsneratelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Tegelladan 1, org. nr 769606-2764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Tegelladan 1 for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
véands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&ker-
het om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsféreningen Tegelladan 1 for ar
2016 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna2017-04 -2+

KPMG AB

//M?«/ Z/@V?

Maria Elias ohan Séderholm

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar byggnader
Finansiella poster
Summa kostnader

Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2025)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Triddgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ersiéttningar till hyresgister (vattenskada)
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2025)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tridgardsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ersittningar till hyresgister (vattenskada)
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF TEGELLADAN 1 769606-2764 Bilaga

2016 2015
2641071 2695 338
412 852 332625
59 039 57 551
1022163 1022 163
110 734 296 851
4245859 4404528
2016 2015
183 998 443 208
228 069 207 309
245 404 172 129
518 036 452 489
45 585 48 409
25 860 25292
116 533 113 355
80 250 86 840

2 806 27 875
158 559 163 337
57 496 14 027
1000 0
9305 27 933

98 860 93 989
156 653 136 607
606 247 560 643
106 410 121 898
2641071 2695338
2016 2015
4482 4482|
Kr/ kvm Kr/ kvm
41 99

51 46

55 38

116 101

10 11

6 6

26 25

18 19

1 6

35 36

13 3

0 0

2, 6

22 21

35 30

135 125

24 27

589 601



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som idr avsedda for langvarigt bruk
inom freningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgangen ir foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsfoérbindelser

Atagande for fSreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ctt sidant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventaricr dr fem éar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsviirdet.

Balansrdakning

Visar foreningens ckonomiska stiillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatriikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens f6rmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig f6rdelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ckonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ir
bostadsriittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift fir den enskilde bostadsriittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fSreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

FForlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk fGrening.
Genom forlagsinsatser kan fSreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
FForlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
cfter att alla andra fordringsiigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

FFor varje forlagsinsats maste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ctt avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hiindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar ér av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en fOrening betalar for t.ex. en forsiikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pa
forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsiikringen giller och vid
premicetidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intikter ir intiikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex riinta pa ctt
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om fBreningen far betalning i fSrskott for en
tj@nst som ska I3pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift idr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjiinster
som foreningen har konsumerat men éinnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ér
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ctt ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ér anviinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhdllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna ér storre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ér god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
cller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie fSreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintiikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen ir, d.v.s.
fSreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
g0r foreningen rintekiinslig.

Soliditet

FForeningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hdg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhédllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en fOrening
har lag soliditet ir det egna kapitalet litet i
forhillande till summa tillgdngar, dvs att
verksamheten till stor del ir finansierad med
lan. God soliditet iir 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhéllna lin.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av fSreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den drliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. 1 balansriikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifier och skall erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkiilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ctt avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinaric foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansriikning och
revisionsberiittelse.



