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Styreisen for BRF Tegelladan 1 far

Forvaltningsberattelse s

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Foreningens d@ndamal

Foreningen har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat siirskilt avtalas,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Stockholms kommun.

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en iikta
bostadsriittsforening.

Om féreningen

Brf Tegelladan 1 ligger i Sankt Eriksomréadet, Kungsholmen. Omrédet har utformats i postmodernistisk anda av
arkitekten Aleksander Wolodarski. Postmodernismen ligger vikt vid att anknyta till platsen, den regionala bebyggelsen
och klassisk arkitektur. Omradet &r omskrivet och prisbelont. Namnet Tegelladan anknyter till det tegelbruk som
byggdes i slutet av 1500-talet dir tornen Kungen och Drottningen stir idag. Huset 4r byggt 1998, foreningen bildades i
oktober 2000 och fastigheten forviirvades den 15 juni 2001. Fastigheten har adresserna Ivan Oljelunds griind 1, 3, 5 och
Maria Sandels grind 2, 4, 6. Aren kring sekelskiftet 1900 var hirda fr befolkningen pa Kungsholmen och detta har
skildrats av forfattarna Ivan Oljelund och Maria Sandel.

Foreningen bestér av 53 bostadsrittsligenheter, 6 kommersiella lokaler (varav en kommersiell lokal #r ett gruppboende
pé Maria Sandels griind 2, 4, 6 som bestér av 6 hyresritter) och 40 garageplatser och ett antal platser for motorcyklar
och cyklar

Foreningens kamerala forvaltning, fastighetsskétsel och tekniska fSrvaltning har skotts av Riksbyggen enligt tecknat
avtal. Fastigheten &r forsikrad hos Protector. HemfSrsikring bekostas av bostadsrittsinnehavaren och bostadsriittstilligg
av foreningen.

Mycket information om foreningen finns pa hemsidan i form av stadgar, arsredovisningar och foreningens trivselregler
som besvarar minga frigor. Styrelsen sammantrdder regelbundet och vilka som #r styrelsemedlemmar framgér av
anslagstavlan pa entréplanet. Styrelsen nds enklast via styrelsen@tegelladan.com eller genom ett vanligt brev i
styrelsens brevlida pi entréplanet pd Maria Sandels griind 2.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun. Tomtrittsavtal for Brf Tegelladan 1
ir foljande 2016-2025:

2016-12-01-2017-11-30: 597 000 kr per &r

2017-12-01-2025-11-30: 683 000 kr per ér

Foreningens likviditet har under dret foriindrats fran 144% till 270%. I resultatet ingar avskrivningar med 1 062 tkr,
exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -2 351 tkr. Avskrivningar péverkar inte féreningens likviditet. é
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Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok Summa

3 19 18 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage
6 40
Bostider bostadsriitt

Total bostadsarea

4482 m?
4482 m?*

Av den totala lokalarean utgér uthyringsbar yta 775 m?

Arets taxeringsvirde
Féregiende 4rs taxeringsvirde

227 000 000 kr
163 820 000 kr

Styrelsen har under dret hillit 15 protokollférda méten. Foreningen har under éret hallit ordinarie arsstimma den 27 maj
2019. Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft filjande sammansiittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag
Niklas Johnsson Ordférande
Camilla Enestrém Sckreterare
Mats Israelsson Ledamot
Jenny Maniette Ledamot Awvslutat sitt uppdrag 2020-01-31 pga flytt
Johanna Kullenberg Bring Ledamot
Marie Wallin Ledamot Kassér t.o.m. 2019
Asa Persson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Tomas Lundberg Suppleant Kassor fr.o.m. 2020

Revisorer och Gvriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Tony Malmborg Fortroendevald revisor
KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Fredrik Holmgqvist

Valberedning

Fredrik Holmqvist
Dennis Bring

rl
Foreningens firma tecknas fSrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i ﬁirening&%
\
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Teknisk besiktning av fastigheten samt utvecklings- och underhallsitgiirder 2019

Den érliga tekniska besiktningen av fastigheten utfordes i juni 2019. Resultatet visar att fastigheten &r i gott skick men
som vanligt finns en méngd saker som behdver atgirdas som samtliga fors in i underhdllsplanen. De stdrsta utvecklings-
och underhallsatgiirderna 2019 har varit upprustningen av de fem kvarvarande trapphusen. I garaget har elbilsladdare
installerats pa samtliga platser. Utéver detta har det varit 16pande itgirder for ventilation, hissar, V/A sanitet (spolning
stammar mm) och upprustning av innergarden.

Trapphusrenoveringen

Har pagatt under 2019 och slutfordes inte innan verksamhetsdret var slut. Fortsiitter verksamhetsaret 2020.

Taket

Fagelniit éir installerat pa taken for att undvika storningar av attackerande sjofaglar.

Trappstidning

Stiidningen under 2019 har inte varit tillrdckligt bra. Stidning har utfrts mindre bra och ibland helt uteblivit.
Styrelsen arbetar med en 6sning pa detta problem.

Soprum, cykelrum, garage, tvittstugor och innergirden

Soprum

-Frekvensen pd stidning har dkats och grovstidning utférs nu varannan manad.

Cykelrum

-Ingen atgiird har gjorts under verksamhetsaret.

Garage

-Har stiidats och avloppssugning har utforts

-Elbilsladdare har installerats pa samtliga platser enligt beslut frin stimman 2018.

-Garageavtalet for grannforeningen Brf St Erik har sagts upp till 2021-01-01 for omftrhandling med mél om att fristilla
platser 4t vira medlemmar.

Tviittstugor

-En del underhall har kriivts samt arlig service och avloppssugning ér utford.

Innergirden

-En viss upprustning av rabatter och buskar har pabdrjats, detta arbete slutfors under verksamhetséret 2020.

-Ny sand har fyllts pa i sandladan.

-Skotsel i form av inoljning av triidgardsmiabler och fasta binkar dr gjord.

Ovrigt

-Nya avtal med ComHem signerat: 250Mbit till samma pris som nuvarande 100Mbit.

-Efter nedslag i underhillsplanen har gemensamma utrymmen rensats frdn brite, en hel container fylldes med skrip.
Ett nytt, och for foreningen fordelaktigt avtal dir gruppboendet nu sjilva stir for underhallet av lokalerna signerades.

=Under verksamhetsiret installerades en DUC (digitaliserad undercentral som styr virme och ventilation).
-Lagstadgad OVK har utfrts och atgiirder fortsiitter in i verksamhetséret 2020.:/5'

\
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Skyddsrummet i fastigheten

Myndigheten fr samhiillsberedskap (MSB) har besiktigat skyddsrummet som finns i fastigheten. Detta var forsta
besiktningen sedan fastigheten uppfrdes. Ett mindre antal anmirkningar noterades som kommer att atgirdas innan
arsskiftet.

Nya medlemmar i foreningen

Fem stycken bostadsritter har Sverlatits till nya medlemmar 2019. Féreningen vilkomnar en ny medlem i I0G3 och tva
nya medlemmar i bidde I0G35 och MSG6.

Ny punkt: Trivselregler

Foreningens trivselregler har setts éver och justerats och finns p& hemsidan.

For soprummet relevanta trivselregler finns dven uppsatta p anslagstavlorna i soprummen.

Uthyrda lokaler

Ingen forindring av lokalhyresgister 2019.

Fastigheten Bridstapeln 13 och 16 (Trygg Hansa-huset)

Foreningen har informerat medlemmarna under de senaste aren att Stockholms stad arbetar med att éindra detaljplanen
for fastigheten Bridstapeln 13 och 16 (Trygg Hansa-huset). Baserat pd medlemmarnas input har fdreningen vid ett antal
tillfillen framfért synpunkter och dverklagat den fireslagna detaljplanefSriindringen.

Féreningens ekonomi 2019

Féreningen har stabila kassafléden. Foreningen genomftrde en amortering om 1,5 MKR 2019. Genomsnittlig réntesats
pi foreningen fastighetslan 4r ca 0,657 % (november 2019) och samtliga lan dr pi 3 man STIBOR.

Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 5379 5313 5129 5520 5567
Arets resultat -3412 =719 -2 137 1339 1165
Avsittning till underhallsfond kr/m? 142 151 153 153 116
Balansomslutning 107 566 106 862 107 683 110 641 110 901
Soliditet % 65 64 64 64 63
Likviditet % 270 144 123 353 269
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 637 628 639 698 698
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 585 632 608 459 473
Rinta, kr/m? 54 33 20 23 58
Skuldkvot % 6,62 6,97 7,23 6,93 7,21

Nettoomsiittning: intikter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

ba!ansomslumingen.t,{ (
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlems- Upplitelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid frets bogjan 60 179 855 76 196 3004 137 5331 861 -719 042
Disposition enl. &rsstammobeslut 719042 719 042
Reservering underhallsfond 755 000 755 000
Ianspriktagande av underhillsfond -3 596 405 3 596 405
Nya insatser och upplételseavgifter 994 593 4955 407
Arets resultat 3412439
Vid érets slnt 61 174 448 5031 603 162 732 7454224 -3 412 439
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns f6ljande medel i kr
Balanserat resultat 4612819
Arets resultat -3412 439
Arets fondavsiitining enligt stadgarna -755 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 3 596 405
Summa 4041785
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 4 041 785

Vad betrifTar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhérande bokslutskommentarer.L é
i
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5379450 5312613
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 656 20 848
Summa rirelseintiikter 5390 106 5333 461
Rirelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 716 097 -4 047 646
Ovriga externa kostnader Not 35 -678 776 -748 474
Personalkostnader Not 6 -70 835 -64 470
Av- och nedskrivningar av matericlla och
immatericlla anldggningstillgangar Not 7 -1 061 697 -1022 163
Summa rirelsekostnader -8 527 406 -5 882 753
Rorelseresultat -3 137 300 -549 292
Finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 11 447 3710
Riintekostnader och liknande resultatposter -286 587 -173 460
Summa finansiella poster -275 140 -169 751
Resultat efter finansiella poster -3412 439 =719 042
Arets resultat -3412 439
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 103 238 798 104 260 624
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 358 839 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 103 597 637 104 260 624
Summa anliggningstillgingar 103 597 637 104 260 624

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-. avgifts- och hyresfordringar 54 078 31698
Ovriga fordringar 149313 149 313
Farutbetalda kostnader och upplupna intiikter Not 10 234 334 336932
Summa Kortfristiga fordringar 437 725 517943
Kassa och bank

Kassa och bank Not 1 3530475 2 083 529
Summa kassa och bank ) 3530 475 2083529
Summa omsiittningstillgangar 3968 200 2601 472
Summa tillgingar 107 565 837 106 862 096

Wl
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 66 206 051 60 256 051

Fond for yttre underhall 162 732 3 004 137

Summa bundet eget kapital 66 368 783 63 260 188

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7454224 5331 861

Arets resultat -3 412 439 -719 042

Summa fritt eget kapital 4041 785 4612819

Summa eget kapital 70 410 568 67 873 007
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 35 683 125 37 183 125

Summa lingfristiga skulder 35683 125 37183125

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 235397 440 718

Skatteskulder 28 594 4674

Ovriga skulder Not 13 333599 346 843

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 874 554 1013 729

Summa kortfristiga skulder 1472 144 1 805964

Summa eget kapital och skulder 107 565 837
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Noter

Not 1 Allm@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfuringsnimndens allmiinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt niir det dr sannolikt att fireningen kommer att {a de
ckonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjir 120
Inventarier, verktyg och installationer Linjir 10

Mark &r inte fGremal (6r avskrivningar.

Fastighetslan
Lin med en bindningstid pa ett dr eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Beloppen i darsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifier, bostider 2 855 846 2 815968
Hyror, bostider 8 007 96 084
Hyror, lokaler I 588 655 1612657
Hyror, garage 860 893 855716
Hyres- och avgifisbortfall, bostiider -8 007 -96 084
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler 0 -42 135
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2916 -3814
Briinsleavgifter, bostider 26 680 28273
Elavgifier 844 0
Sophimtningsavgifier 1 300 0
Debiterad fastighetsskatt- 47 948 47948
Summa nettoomsittning 5379 450 5312613

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersiittningar 8362 11 097
Fakturerade kostnader 360 1 260
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -6 8
Ovriga rorelseintiikter 1940 8483
Summa ovriga rorelseintakter 10 656

10! ARSREDOVISNING BRF Tegelladan 1 Org.nr. 765606-2764

20 84W



Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -3 596 405 -680 573
Reparationer -702 252 -1 013 604
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -272 981 =249 061
Tomtrittsaveild -683 600 -683 600
Samfillighetsavgifier -25 427 -24 627
Forsikringspremier -39 698 -53 452
Kabel- och digital-TV -99 555 -103 896
Systematiskt brandskyddsarbete -12524 -19 147
Serviceavial -5 674 -919
Obligatoriska besiktningar =70 117 -34 901
Férbrukningsinventarier -10 442 -19 889
Vatten -105 466 -101 463
Fastighetsel -170 920 =203 178
Uppvirmning -533 788 =571 647
Sophantering och atervinning -101 132 94514
Forvaltiningsarvode drifi -246 118 -193 176
Summa driftkostnader -6 716 097 -4 047 646

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -413 389 -460 405
I'T-kostnader -18 703 -14 234
Arvode. yrkesrevisorer -24 782 -24 400
Ovriga forvaltningskostnader -32152 =31 230
Kreditupplysningar -1 344 -6 965
Pantférskrivnings- och dverlatelscavgifier -8372 -8 117
Telefon och porto -9 740 -9238
Medlems- och fireningsavgifier -5 142 -4 200
Bankkostnader =2195 -2 159
Advokat och rittegangskostnader -62 958 -187 524
Ovriga externa kostnader -80 000 0
Summa ovriga externa kostnader -678 776 -748 474

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -51 300 -45 600
Arvode till vriga fértroendevalda och uppdragstagare -2 600 -2500
Sociala kostnader -16 935 -16 370
Summa personalkostnader -70 835
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 021 826 -1 022163
Avskrivning Installationer -39 871 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 061 697 -1 022 163
anliggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2019-12-31 2018-12-31

Vid arets borjan

Byggnader

Summa anskaffningsvirde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader

Arets avskrivningar

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Taxeringsvarden
Bostider

Lokaler

Totalt taxeringsvirde
varav byggnader

varav mark
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112 996 950

112 996 950

112 996 950 112 996 950
112 996 950 112 996 950
-8 736 326 -7714 163
-8 736 326 -7 714 163
-1021 826 -1 022 163
-1 021 826 -1 022 163
-9 758 152 -8 736 326
103 238 798 104 260 624
103 238 798 104 260 624
207 000 000 146 000 000
20 000 000 17 820 000
227 000 000 163 820 000
98 400 000 82 600 000
128 600 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Arets anskaffningar
Installationer 398 710
398 710 0
Arets avskrivningar
Installationer -39 871
-39 871 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -39 871
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -39 871 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 358 839 0
Varav
Installationer 358 839
Not 10 Férutbhetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 15318 13 745
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 069 118 423
Forutbetald kabel-tv-avgift 25 486 24 769
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5561 9 095
Forutbetald tomtritisavgild 170 900 170 900
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 234 334 336 932
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 2030 141 1018720
Transaktionskonto 1500335 1 064 809
Summa kassa och bank 3530475 2083 529
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 35683 125 37183125
Langfristig skuld vid arets slut 35683125 37183125

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 0.66% 2019-12-04 741 250,00 0,00 741 250,00 0,00
NORDEA 2020-10-03 10 044 375,00 -9 285 625,00 738 750,00 0,00
NORDEA 0,66% 2020-10-07 0,00 9 285 625,00 0,00 9285 625,00
NORDEA 2020-10-12 13 198 750,00 -13 198 750,00 0,00 0,00
NORDEA 2020-10-12 13 198 750,00 -13 198 750,00 0,00 0,00
NORDEA 0,66% 2020-10-14 0,00 13 198 750,00 0,00 13 198 750,00
NORDEA 0,66% 2020-10-14 0,00 13 198 750,00 0,00 13 198 750,00
Summa 37 183 125,00 0,00 1500 000,00 35683 125,00

"Senast kiinda riintesatser

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Mottagna depositioner 293 185 293 185
Skuld f6r moms 29182 53 658
Skuld sociala avgifter och skatter 10 872 0
Avriikning hyror och avgifter 360 0
Summa 6vriga skulder 333 599 346 843

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rintekostnader 33 642 32 161
Upplupna kostnader {or reparationer och underhall 23015 205 577
Upplupna elkostnader 25421 12 741
Upplupna vattenavgitter 35238 0
Upplupna viirmeckostnader 72410 0
Upplupna kostnader {Gr renhallning 6026 4 667
Upplupna revisionsarvoden 25500 24997
Upplupna styrelscarvoden 0 60 433
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 181 178
Beriiknat fGrvaltningsarvode 42 733 0
IFérutbetalda hyresintikter och arsavgifter 590 569 491 976
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 874 554 1013729
Not 15 Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 35 000 000
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Not 16 Eventualforpliktelser

Fireningen har inte identifierat ndgra eventual{trpliktelser

Not 17 Vasentliga hdandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan riilkenskapsérets utgang har inga hiindelser, som i viisentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning
intriiffat.

Styrelsens underskrifter

Tl 20090¢
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Ordlista

Anligeningstillgangar
Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom fireningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ir foreningens
fastighet med byggnader,

Avskrivning

Kostnaden for inventarier firdelas §ver flera ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och inventarier iir 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskafthingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 dr ir en vanlig period fr nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ckonomiska stilllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansriikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter. fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansicrats (zenom uppldning och
cget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Briinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av fdreningens hus.
Briinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av fireningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En fOretagsform som har till indamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening ir en typ av ckonomisk fSrening.

Folkrirelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ctt gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrirelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren {r underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsiittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansriikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till {reningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas tor underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (lingsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ckonomisk firening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstiillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en {Grlagsinsats har en efterstilld fordran pé {Ureningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats maste foreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. [ forvaliningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser, Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokftringsnimndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intiikter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa ir det en fGrutbetald kostnad. Man kan siga att {Greningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen giller och vid premictidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fUreningen far betalning i {Grskott fUr en tjinst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader @r kostnader for tjiinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el. vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riiknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ér inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, briinsle). Likviditeten erhalls genom att
jimf{Ora bostadsrittsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre @n de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fGreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen ldpande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stdrre én
intiikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rirelscintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens majlighet aut hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hisg soliditet innebiir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebiir att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stiillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter. i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhillna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. [ balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel fir att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifier eller andelstal och skall erliiggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften iir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie fOreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte féremal f6r inkomstbeskattning. En bostadsrittsfGrenings riinteintikter dr
skattefria till den del de ir hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i {Grekommande
fall inkomster som inte ér hiinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.
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Bostadsriittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giiller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat viirde tor fastigheten.

Nyligen uppftrda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar. eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhaillsplan

Underhéll uttort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhdllsplanen.

Underhéllsplanen anviinds fGr att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fGreningen
behdver gora. Reservering wtéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa freningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avial eller offentligriittsliga regler for vilket
a) ett utflide av resurser fGrviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriftar,
b) det dr osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriiffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till fljd av avtal eller offentligriusliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte iir sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas {or att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-12-31 2018-12-31
Kostnadsférdelning

Driftkostnader 6716 097 4047 646
Ovriga externa kostnader 678 776 748 474
Personalkostnader 70 835 64 470
Avskrivningar av matericlla anliggningstillgangar 1061 697 1022 163
Finansiella poster 275 140 169 751
Summa kostnader 8 802 545 6 052503
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Teg e I I a d a n 1 for BRF Tegelladan 1 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk (Orvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kipare bra mijligheter att bediima foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860

www.riksbyggen.se
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Revisionsperatlelse

Till foreningsstamman i Bostadsratisforeningen Tegelladan 1, org. nr 769606-2764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tegelladan 1 for &r 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattals i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi lillstyrker darfor att fareningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Svenge. Revisoremas ansvar enligt denna sed besknvs narmare i avsnitten Del registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en raltvisande bild enhgt rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnft tillampas dock inte om be-
slut har faltats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionien enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Svenige. Vart mal ar att uppna en nmlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upplacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r lillrackliga
och andamalsenliga for att utgtra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller Asidosattande av intern kontroll

— skalffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsals om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt dnift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att del finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningama i rsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackhga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, danbland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt sormn ger en rattvisande bild

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och innktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om érsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning

Revisionsberattelse Bosladsrattsforeningen Tegelladan 1, org. nr 7T69606-2764, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av érsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattstoreningen Tegelladan 1 for ar
2019 samt av forslagel tll dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust

Vi lillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svenige. Var ansvar enlig! denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvarel for forslaget tll dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag bill utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar farsvar-
lig med hansyn till de krav som fareningens verksamhetsart, omfatt-
ning och nisker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att 16r-
eningens organisation ar ulformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagol vasentigt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och damed véart uttalande om detta, ar att
med rimhg grad av sakerhet bedoma om farslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av shkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
alt upptacka algarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av fereningens vinst eller forlust inte ar forenligl med bostadsratisla-
gen

Solna 2020-05- O Q

KPM:

Mana Elias
Auktoniserad revisor

Tony Malmborg

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Tegelladan 1, org. nr 769606-2764, 2019

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedomning och ovriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana Atgarder,
omraden och forhallanden som ar v thga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra farhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfnhet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen
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