Trivselregler Brf Tegelladan 1
Kungsholmen, 26 maj 2021 ]
Det ar varje medlems skyldighet att kanna till innehallet i trivselreglerna. TeGeLLADAN

Foreningen

Brf Tegelladan 1 ligger i Sankt Eriksomradet, Kungsholmen. Omradet har utformats i
postmodernistisk anda av arkitekten Aleksander Wolodarski. Postmodernismen lagger
vikt vid att anknyta till platsen, den regionala bebyggelsen och klassisk arkitektur.
Omradet ar omskrivet och prisbeldnt. Namnet Tegelladan anknyter till det tegelbruk
som byggdes i slutet av 1500-talet dar tornen Kungen och Drottningen star idag. Huset
ar byggt 1998, féreningen bildades i oktober 2000 och fastigheten forvarvades den 15
juni 2001.

Foreningen bestar av 53 st. bostadsrattslagenheter, 6 st. kommersiella lokaler (varav
en kommersiell lokal ar ett gruppboende som bestar av 6 st. hyresratter) och 40 st.
garageplatser och ett antal platser fér motorcyklar. Fastigheten har adresserna Ivan
Oljelunds grand 1, 3, 5 och Maria Sandels grand 2, 4, 6. Aren kring sekelskiftet 1900
var harda for befolkningen pa Kungsholmen och detta har skildrats av forfattarna Maria
Sandel och Ivan Oljelund.

Trivselreglerna ar foreningens sarskilda regler i dverenstdmmelse med ortens sed.

Styrelsen

Styrelsen sammantrader forsta veckan varje manad och forslag (motioner) fran
medlemmar kan mailas in pa styrelsen@tegelladan.com eller laggas i styrelsens
brevlada pa Maria Sandels grand 2 sa behandlas de pa nastféljande moéte.

Om du vill bidra i féreningen, har frdgor om féreningen eller om du har tips pa hur
foreningen kan utvecklas kontakta styrelsen eller valberedningen.

Du nér styrelsen via styrelsen@tegelladan.com eller genom ett vanligt brev i styrelsens
brevlada pa entréplanet pa Maria Sandels grand 2. Mycket information om féreningen
finns pa hemsidan i form av stadgar, arsredovisningar och féreningens trivselregler
som besvarar manga fragor. Styrelsen sammantrader regelbundet och vilka som ar
styrelsemedlemmar framgar av anslagstavlan pa entréplanet.

Hemsida
Hemsidan www.tegelladan.com uppdateras regelbundet om handelser i féreningen.
Dar kan medlemmar aven anmala sig for att fa ett mail varje gang nagot uppdateras.

Administration
FT-drift skoter féreningens tekniska forvaltning och fastighetsskotsel.
Nabo skéter den ekonomiska férvaltningen.
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Ljud och oljud

Huset ska vara "i vila” mellan kl. 22:00 — 07:00. Undvik om mgjligt att kora diskmaskin,
tvattmaskin, torktumlare mm mellan kl. 22:00 — 07:00 eftersom ljudet fran maskiner kan
stora dina grannar.

Omfattande renoveringar som innebar borrning och bilning far endast ske mandag -
fredag mellan kl. 08:00 — 18:00 och pa lérdagar och séndagar kl. 10:00 — 18:00. Det ar
bostadsrattshavarens skyldighet att sakerstalla att gaster, inhyrda hantverkare m fl.
foljer detta. Ska du genomféra en férandring som kan stéra dina grannar sa skall du
informera dem innan. Enklast ar att i god tid innan satta upp en lapp pa samtliga
entréplans anslagstavlor. Acceptansen for eventuella stérningar brukar 6ka markant
om man har blivit informerad.

| flerfamiljshus ar det oundvikligt att man ibland hér sina grannar. Daremot ska man
inte behdva sta ut med aterkommande stérningar. Om du upplever ett problem med en
granne sa ta i forsta hand upp det med personen i fraga. Férhoppningsvis sa kan
problemet I6sas i en positiv anda. Om storandet fortsatter sa kan du kontakta
styrelsen.

Brandsakerhet

Brandsakerhet ar en mycket viktig fraga. Borjar det brinna hos dig drabbas aven resten
av huset. Vid brand kan trapphus rokfyllas snabbt. Om du kéanner brandrok eller hor en
brandvarnare i t ex trapphus skall du undersoka var roken/ljudet kommer fran och vid
behov larma brandkar (112), samt pakalla uppméarksamhet fran alla berérda boende.
Du maste gora allt du kan for att férhindra brand, larma, hjalpa och minska skador.

Av brandsakerhetsskal sa ska entré, trapphus och kallarutrymmen vara tomma pa
foremal. Darfor haller du dina personliga agodelar borta fran entré, trapphus och
kallarutrymmen. Trapphusen ar din utrymningsvag i handelse av brand och
raddningspersonalens vag in. Vid brand ar framkomligheten livsviktig och darfor far
inga féremal forvaras sa att de kan hindra en utrymning. Féreningen bortforslar darfoér
I6sa féremal utan avisering.

Ingen férvaring av brandfarliga varor (t ex gasol, T-Rdd, bensin, spolarvatska,
tandvatska, diesel, eldningsolja och de flesta sprayburkar) far ske i kallarférrad.

Om du tycker att brandsakerheten inte uppfylls enligt ovan uppmanas du att kontakta
styrelsen som tar fragan vidare.

Vid brand

Om trapphuset ar rokfyllt vid en brand hos grannen kan du vanta i din lagenhet tills
branden ar slackt eller fa hjalp att utrymma via fonster med raddningstjanstens
stegutrustning. Om du maste ta dig ut till féljd av en brand ska du halla dig sa langt ner
mot golvet som majligt eftersom rok stiger uppat. Pa vagen ut ska du stéanga dorrar
efter dig for att hejda brandspridningen. Det ar viktigt att alla i familjen, aven barnen,
kanner till utrymningsvagarna.



Brandvarnare

Det ar bostadsrattshavarens skyldighet att se till att [Agenheten ar utrustad med minst
en fungerande brandvarnare per 60 kvm. Om lagenheten har tva plan ska det finnas
minst en brandvarnare per plan. Alla boende maste skaffa sig kunskaper om atgarder i
handelse av brand och férebyggande av brand. Boende rekommenderas dessutom att
ha en 6 kg pulverbrandslackare, brandfilt och spisvakt. Brandslackare finns i garaget
och i varje trapphus vid entréddrren samt i tvattstugorna. Du maste sjalv skaffa dig
kunskap om hur man anvander brandslackaren.

Fest

Att ha fest ar trevligt men olika personer har olika uppfattning om vad som ar "fér hogt".
Ska du ha fest sa informera dina grannar innan. Enklast ar att satta upp en lapp pa
entréplanets anslagstavla. Acceptansen brukar 6ka om man har blivit informerad.

In- och utpassering
Det ar viktigt att obehdriga inte far tilltrade till fastigheten. Under 2018 investerade
foreningen darfor i ett nytt, digitalt inpasseringssystem med porttelefon. Det ar alla
medlemmars skyldighet att hjalpas at att stdnga dorrar som star 6ppna. Du bidrar till
sakerhet och trygghet genom att:

e Se till att ytterdérren/gardsgrinden stangs nar du passerar in/ut.

e Se till att bara din bil passerar in/ut genom garagedorren.

e Endast slappa in personer som du vet bor i huset.

¢ Om din nyckelbricka ar pa vift meddela styrelsen som ser till att den sparras.

Trapphus och entré

Dérrar och fonster i alla gemensamma utrymmen ska vara stangda och Iasta for att
ventilation, varme och skalskydd ska fungera. Piassava-kvast, sndskyffel och salt
(vintertid) finns pa samtliga entréplan. Féreningen har inte upphandlat sndskottning sa
samtliga medlemmar behdver gemensamt hantera detta.

Garage och parkeringsplatser

Garaget har 40 bilparkeringsplatser samt 10 platser for MC, moped eller lastcykel.
Malet ar att hyra ut alla platser till medlemmar i Tegelladan. Om inte efterfragan finns
bland medlemmarna sa kan platserna hyras ut till externa privatpersoner.

Koregler - Bilplatser:

o Den som statt langst i ko erbjuds ledig plats férst. Om man tackar nej férlorar
man sin plats i kdn och hamnar sist.

o Det gar att byta till “battre” plats genom att stélla sig i kdn &ven om man redan
har plats. Da anger man "byte av plats” nar man stéller sig i garagekén. Om
man star i kon for byte av plats sa har man kvar sin kdplats aven om man
tackar nej till byte.

¢ Medlemmar kan hyra flera platser om de finns lediga. Dessa platser sags upp
om annan medlem behdver en *férsta plats”. Onskas en andra plats s& anges
det nar man staller sig i kon.

¢ Medlemmar som ska ha sin férsta plats eller ska byta plats har féretrade
framfér medlemmar som ansdker om en andra plats.



e Medlems parkeringsplats sags automatiskt upp vid avflyttning fran féreningen.

Kéregler - MC-, moped- och lastcykelplatser:
Det finns férutom bilparkeringsplatser aven sk. "MC-platser” dar man kan parkera MC,
moped eller lastcyklar. Samma kdregler galler for dem som for bilparkeringsplatserna.

En bostadsrattshavare kan anséka om en garageplats fr.o.m. tilltrddesdagen. Ansékan
om koéplats sker hos Nabo genom att skapa ett arende i portalen eller skicka ett mail till
avgifthyra@nabo.se. Ange om det ar en forsta plats, byte av plats eller en andra plats
som ansoOkan galler.

Vid tilldelning av parkeringsplats utgar en administrationsavgift om 1195 kr plus moms,
i avgiften ingar en nyckelbricka till garaget. Avgiften tas ut pa férsta hyran. Det finns
ocksa mojlighet att kopa en fjarrkontroll till garageporten.

Varje garageplats har laddare avsedd att ladda elbilar. Aktivering av laddaren gors
genom att kontakta styrelsen genom att skicka anvandarens email-adress till
styrelsen@tegelladan.com. Appen Fortum Charge & Drive Sverige anvands for
betalning och bevakning av laddning — installation och registrering av betalmetod gér
medlem sjalv.

| garaget ar det tillatet att parkera sitt fordon pa avtalad parkeringsplats samt att férvara
en tom takbox i taket ovanfor platsen i de fall dar det finns en godkand installation. Nar
takboxen forvaras i takboxhallaren ska den vara tom. Vill du understka méjligheterna
att installera en takboxhallare kontakta FT-drift. Att férvara andra saker i garaget an sitt
fordon och takbox ar inte tillatet. Det &r inte forenligt med gallande brandféreskrifter.
Foreningen bortforslar darfor I6sa foremal utan avisering.

Garagen maskinsopas tva ganger per ar. Avisering anslas pa anslagstaviorna vid
dorrarna till garaget och vid utfarten till garaget. Samtliga fordon skall da vara ute ur
garaget.

Utpassering fran det yttre garaget utan nyckelbricka ar mandag - fredag mellan k.
06:30 — 24:00, l6rdagar kl. 08:00 — 24:00 och séndagar/helgdag kl. 08:00 — 24:00.
Ovriga tider anvander du nyckelbrickan till garaget for att 6ppna den yttre
garageporten. Problem med garagedorr/garageblipp felanmals till FT-drift, se avsnitt
Felanmalan.

Ventilation

Fastigheten har mekanisk franluftsventilation. Pa vinden finns flaktar som suger ut
anvand luft genom lagenheternas franluftventiler. Frisk luft dras da in genom
tilluftventiler under fonstren. Skumfiltret i tilluftventilen bor tvattas regelbundet
(rekommenderat: en gang per ar). Tilluftventilerna maste vara helt 6ppna annars blir
fastighetens luftfldde obalanserat. Lika viktigt ar att inte sjalv justera franluftventilerna i
tex badrum samt att franluftventilerna halls rena.
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Motordrivna koksflaktar, torkskap eller torktumlare far inte anslutas till franluftventilerna
eftersom hela systemet da satts ur spel och den daliga luften da kan blasa in till
grannen.

Planerar du att renovera och det kan paverka ventilationen kontakta styrelsen. Se
sektion om koksflakt.

Undvik rékning pa balkong eller nara fasaden eftersom lukten kan stiga till dina
grannars friskluftsintag. Om fonster eller dorrar star uppe en langre tid sa stiger
féreningens uppvarmningskostnad. Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) utférs enligt

lag.



Balkonger/terrasser

Blomlador ska sitta pa balkongrackets insida for att forhindra eventuell skada om de
skulle falla ned. Observera att hela blomladan ska vara pa insidan. For stora balkonger
och terrasser — se till att vattenrannan halls ren for att underlatta for regnvattnet att
rinna ner i stuprannorna.

Det ar tillatet att installera ett trallgolv (t ex tratrall) pa balkong/terrass under
forutsattning att inspektion, underhall och reparation av betongskarvar och
balkongens/terrassens golv vid behov kan genomféras. Det ar inte ar tillatet att borra i
fasaden eller i betongfundamentet (balkongens golv). Vill du montera en markis sa
behdver du styrelsens godkannande. Mattor och sangklader skakar du pa garden.

Cykelrum

Foreningen har tva st. cykelrum dar cyklar och barnvagnar kan forvaras: lvan Oljelunds
grand 1 och Maria Sandels grand 2. Under sommarhalvaret anvands utrymmet ofta.
Cyklar och barnvagnar som sallan anvands bor forvaras i lagenhetens kallarforrad.
Tank pa att skrymmande cyklar och barnvagnar inte bor stallas vid entrén till
cykelrummet eftersom det férsamrar in- och utpassering.

Kallarférrad

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad. Ingen férvaring av brandfarliga varor (t ex
gasol, T-Rdd, bensin, spolarvatska, tandvatska, diesel, eldningsolja och de flesta
sprayburkar) far ske i kallarférrad. Textilier ska forvaras forslutna for att undvika
spridning av skadedjur och insekter, t ex mal. Férvara inte vardesaker i ditt
lagenhetsférrad och kontrollera vad som ingar i din hemférsakring. Hall lagenhetsforrad
last aven om du inte anvander det. Se ocksa over vilket 1as du har for att forsvara for
inbrott. Var uppmarksam pa att Ias och dorrar fungerar i kallaren for att undvika
objudna gaster.

Fotografera vardefulla &godelar sa att de ar dokumenterade om nagot hander. Skydda
dem garna med DNA-markning sa att de blir mindre stdldbegarliga. Det ar inte tillatet
att placera féremal utanfor lagenhetsforradet. Foreningen forbehaller sig ratten att
bortforsla I6sa féremal utan avisering.

For tilltrade till forradsdorren anvands nyckelbricka + kod. Tryck din kod féljt av
knappen "OK". Koden ar fyrsiffrig och den forsta siffran i koden ar ditt gatunummer och
de foljande tre siffrorna ar ditt lagenhetsnummer. Lagenhetsnumret star pa en skylt pa
utsidan av din lagenhetsdorr.



Tvattstugor

Lamna tvattstugan sa som du vill finna den — dvs. hel och ren. Stadmaterial finns i
tvattstugan. Féreningen har tva stycken tvattstugor: Maria Sandels grand 6 och lvan
Oljelunds grand 5. Det finns en grovtvattmaskin pa Maria Sandels grand 6. Tvattid
bokas med markeringslas som medféljer lagenheten. Om den bokade tvattiden inte
borjar anvandas sa ar det efter 30 minuter tillatet for en annan boende att anvanda
tiden. Torkning kan ske upp till en timme efter bokad tvattid. Tvattiderna ar samtliga
dagar kl. 07:00-22:00. Om ditt markeringslas eller nyckel har forkommit sa kan du
bestalla nya genom forvaltaren. Kostnaden star bostadsrattshavaren for. Kentakta

styrelsen-om-utrustning-ar-trasig-férfelanmalan—Felanmalan sker till FT-drift, se avsnitt

Felanmalan. Nedan finns nagra skotseltips.

Fore tvatt

Kontrollera rensgallret (skoljladan bakom tvattmaskinen) som ska vara rent. Finns
textilrester dra upp rensgallret, borsta bort dessa under rinnande vatten i tvatthon.
Samla upp textilresterna och slang dem i papperskorgen. Satt tillbaka rensgallret i
skéljladan.

Fore torktumling

Dra ut dammfiltret som sitter i kondensaggregatet ovanfér torktumlaren. Borsta bort
textiidammet. Borsta darefter av damm fran natet pa fronten av kondensaggregatet.
Slutligen ta bort luddet inne i torktumlaren.

Torkrum/torkskap

Mattor och skor far inte torktumlas eftersom maskinen da kan ga sénder. Borsta bort
damm fran filtret. Fyll torktumlare helt. Starta torkrummet nar det ar helt fullt (om
majligt). Stang av timern i torkrum nar torkning ar klar, speciellt efter kl. 22:00, annars
fortsatter flakten pa morgonen igen.

Efter tvatt

Gor rent alla filter i torkutrustning och skdljlador. Lamna tvattlucka och tvattmedelsfack
helt 6ppna for att undvika mogel. Gor rent tvattmedelsfack. Torka av tvattmaskiner
ovanpa, gor rent luckan och gummilister invandigt med disktrasa.

Sopor och sopsortering

Foreningen har en hég ambitionsniva pa sopsorteringen. Soprum finns vid Maria
Sandels grand 2 och Ivan Oljelunds grand 1. Ju battre vi lyckas sopsortera desto lagre
blir kostnaden. Var speciellt noga med att sortera matavfall som matavfall, ju mer
matavfall istallet fér allmanna sopor, desto lagre kostnad fér medlemmarna.
Foreningen har inget utrymme for atervinning i soprummen - vanligen undvik att skapa
"loppis-hdrn” i soprummet, ta med dina fungerade/frascha saker till stadens second-
handaffarer eller Atervinningscentraler.

Nedan information beskriver sopsorteringen.

Hela och rena klader/prylar/mébler

Hela och rena klader/prylar/mébler kan du skanka pa Blocket eller till
insamlingsorganisationer. Vissa erbjuder hamtning kostnadsfritt om du har mycket
saker.




Farligt avfall
Farligt avfall ar t ex fargrester, fargburkar, fargpensilar, sprejburkar, kemikalier,

I6sningsmedel, fargkassetter till skrivare, kopiator mm. Farligt avfall lamnas till
Atervinningscentralen (AVC). AVC i Orby eller AVC Bromma &r narmast. Stockholms
stad har aven hamtning pa vissa gator pa vissa tider samt vid Preem-macken vid Norr
Malarstrand. Farligt avfall far inte lamnas i soprummet.

Matavfall

Ventilerande korgar till varje hushall finns att hamta i soprummen. Anvand endast de
speciella pasarna av papper som finns att hamta i soprummen. Har lagger du allt
matavfall och ofargade servetter/hushallspapper men inte snus, tobak, aska, tra,
stearin mm. Byt pase nar den ar halvfull. Se pa pasen for mer information. Lat garna
bléta matrester rinna av ordentligt sa haller pasen. Under sommartid s& hander det att
smaflugor kommer med maten fran affaren, goér darfér garna en flugfalla under din
diskbank sa& minskar antalet flugor i soprummet sommartid.

Tidningar
Tidningar ar dagstidningar men inte kuvert med fonster i.

Pappersforpackningar och kartonger

Papperskassar laggs i pappersforpackningar. Riv sonder och platta till sa att
forpackningen/kartongen blir sa platt som mgjligt. Mindre volymer innebar lagre
kostnader.

Glasférpackningar
Forpackningar fordelat pa ofargat glas och fargat glas. Glasférpackningar ar inte
speglar, fonsterglas eller dricksglas som sorteras som grovsopor.

Metallférpackningar

Forpackningar av metall, t ex. konservburkar och aluminiumformar. Ta bort delar av
annat material, som plastlock. Férpackningar som inte kan rengéras (t ex. kaviartuber)
far ha sitt lock kvar.

Plastférpackningar
Forpackningar av plast, t ex flaskor, burkar, plastpasar och frigolit.

Batterier
Alla slags sma batterier Iamnas i rdda batteriholken. Bilbatterier och andra stérre
batterier lamnar du till en AVC.



Elavfall

Vagn finns i grovsoprum for allt med sladd eller batteri t ex mobiltelefon, musikspelare,
radio, stereo, CD/DVD-spelare mm. Lysror, halogen, lagenergilampor mm laggs i egna
hinkar. Lysror och lagenergilampor innehaller giftiga @mnen. Om ett lysror eller en
lagenergilampa gar sénder ska du 6ppna fonster och vadra och forsiktigt samla upp
resterna i en plastpase och knyta ihop.

Grovsopor
Som grovsopor raknas enstaka maobler, cykel, barnvagn, klader o.s.v. Allt som ar helt

och fungerande boér skankas pa Blocket eller till t ex Stadsmissionen till gladje for
nagon annan. Byggsopor sorteras inte som grovsopor. Det ar bostadsrattshavarens
ansvar att forsla bort detta och det samma géller vid flyttstadning.

Vitvaror
Vitvaror (t ex kylskap och diskmaskin) och byggsopor sorteras inte som grovsopor. Det
ar bostadsrattshavarens ansvar att forsla bort detta.

Hushallsavfall

Hushallsavfall ar det som blir kvar som inte kan sorteras och som inte ar farligt avfall t
ex blojor, kuvert och férpackningar dar olika material ar blandade och svara att
separera. Detta laggs i de omarkta tunnorna mot racket.

Garden

Garden ar en traffpunkt for alla boende och féreningen har ett antal bord och stolar
som kan anvandas av samtliga. Vanligen tippa stolar efter anvandning for att eventuellt
regn kan rinna av. Uteplats ingar inte i nagon av féreningens bostadsratter och det ar
inte tillatet att stalla ut privata moéblemang, blommor mm pa garden. Tank pa att hjalpas
at att halla dérrarna mot innergarden stédngda for att ventilation, varme och skalskydd
ska fungera.

Vid gardens utformning har stor vikt lagts vid att den skall stdmma med Sankt
Eriksomradets nyklassicistiska anslag som knyter an till 1920-tal men aven 1700-tal.
Garden har en symmetrisk utformning med en nedsankt grasyta omgiven av branta
slanter. Proportionerna var viktiga nar garden projekterades och gardens stora
hojdskillnader ger en stark tredimensionalitet och balkongerna ar sma for att inte
skugga.

Gardens sparsamma innehall tar tillvara fria utblickar och gardens proportioner och
symmetri framtrader tydligt. | de branta slanterna vaxer gullgréna med gula blommor i
maj som skall bilda en tdckande matta och hjalpa till att binda jorden. Sa har ar det inte
bra att leka vare sig sommar eller vinter. Traden ar exklusiva Pelaravenbok och bakom
dessa vaxer Avenbok som sa smaningom skall bilda en hack Idngs med muren och i
hojd med denna.



Grillning

Det ar tillatet att grilla vid grindarna mot Grubbensringen. Den som tander grillen
ansvarar och garanterar sakerheten. Styrelsen rekommenderar anvandande av
“skorstenstandare” for att undvika tandvatska och andra kemikalier. Grillen ska vara
bemannad fran tandning till dess att den ar slackt. Grillkol kan gléda 24 timmar eller
mer efter grillning. Efter grillning stalls den slackta grillen i portiken (passagen mot Carl
Gustaf Lindstedts gata mellan soprummen). Sakerstall att grillen ar helt slackt innan du
lamnar den. Kolet slangs i en val forsluten pase som hushallssopor. Grillen ska inte sta
kvar pa garden. Observera att det i portiken inte far forvaras tandvatska, grillkol och
dylikt. Efter grillsdsong tar agaren hand om grillen och férvarar den i sin kallare. Inget
skall férvaras i portiken hdst/vintertid.

Dorrar mot garden
Husets dorrar till innergarden ska vara stangda. Dorrbladens neder- och éverkant nots
sonder om de star uppstallda och blir utsatta for vader och vind.

Fontanen

Fontanens pump slammar latt igen om det kommer sand och partiklar i vattnet. Vattnet
innehaller dessutom algbekampningsmedel som kan irritera bade égon och hud.
Undvik darfor att komma i kontakt med vattnet.

Forandring av lagenheten

Bostadsrattshavaren ansvarar for att férandringar och arbeten utfors pa ett
fackmannamassigt satt, med ratt behdrighet och med relevanta tillstand. Nar det galler
vasentliga férandringar av lagenheten, t.ex. for att montera markiser, férandra
planlésningen, férandring i badrum som kan paverka ansvarsférdelning mellan férening
och bostadsrattshavare, ta ner en innervagg, eller flytta ett element behéver
bostadsrattshavaren ha féreningens godkannande.

Vill du genomféra en vasentlig féorandring sa behdver bostadsrattshavaren presentera
ett underlag (t ex en ritning) for styrelsen som visar hur det ser ut idag och hur det ar
tankt att se ut. Baserat pa underlaget bedémer styrelsen och féreningens tekniska
forvaltare forandringen. Det ar inte bara den barande konstruktionen som féreningen
tar i beaktande utan aven hur eventuella omdragna ledningar, nedtagna vaggar och
upprivna golv paverkar bland annat hur lyhérd lagenheten blir. En flytt av t ex element
beror pa var elementet ar monterat. Finns ett friskluftsintag i anslutning till elementet sa
bor elementet inte flyttas eftersom det kan paverka ventilation och varme. Om vattnet
behdver stéangas av for ett genomféra férandringen sa skall du kontakta styrelsen for
att hitta en lamplig tid. Medlemmarna i féreningen ska informeras i god tid innan
avstangningen. Notera att aven intilliggande trappuppgangar kan paverkas av en
vattenavstangning.

Om féreningen beslutar att godkanna forandringen sa vill styrelsen att féreningens
tekniska forvaltare tillats genomfora besiktningar for att sakerstélla att resultatet
Overensstammer med féreningens beslut. Det ar ett satt att minimera risken for
of6rutsedda handelser pa féreningens infrastruktur och ar till for alla medlemmars
trivsel. Féreningen star for besiktningskostnaden.
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Omfattande renoveringar som innebar borrning och bilning far endast ske mandag -
fredag mellan kl. 08:00 — 18:00 och pa lérdagar och séndagar kl. 10:00 — 18:00. Det ar
bostadsrattshavarens skyldighet att sakerstalla att gaster, inhyrda hantverkare m fl.
foljer detta. Ska du genomféra en férandring som kan stéra dina grannar s& skall du
informera dem innan. Enklast ar att informera via samtliga entréplans anslagstavior.
Acceptansen for eventuella stoérningar brukar 6ka markant om man har blivit
informerad.

Elsystemet
Att arbeta med el kraver behorighet som elinstallator. Riskerna med att arbeta med el

kan delas in i tva delar: 1) fara for liv och halsa, och 2) fara fér brand. Brand kan
uppsta pa grund av felaktiga elinstallationer. Bostadsrattshavaren ansvarar for att
elarbeten i lagenheten utfors pa ett fackmannamassigt satt, med ratt behorighet och
med relevanta tillstand efter gallande standarder.

Vatutrymmen
Vatutrymmen kraver speciella material och kunnande. Bostadsrattshavaren ansvarar

for att renoveringar utférs pa ett fackmannamassigt satt, med ratt behérighet och med
relevanta tillstand efter gallande standarder.

Koksflakt

Fastigheten har mekanisk franluftsventilation som aven driver koksflakten. Motordrivna
koksflaktar far inte anslutas till ventilationssystemet. Vill du installera en koffilterflakt sa
maste en franluftsventil monteras for att ersatta flaktkapan. Installerar du en felaktig
anslutning kan du alaggas att betala den extrakostnad féreningen behdver sta fér som
foljd av detta. Flertalet tillverkare har flaktar som ar anpassade till “centralventilation”.
Ar du tveksam vilken flakt som ar tillaten att installera kontakta styrelsen.

Diskmaskin, tvattmaskin och torkutrustning

Installation av diskmaskin, tvattmaskin och torktumlare skall géras av behdérig fackman.
Torktumlare och torkskap far inte anslutas till ventilationen. Har du felaktig anslutning
kan du alaggas att betala den extrakostnad féreningen behdéver sta for som foljd av
detta. Placera garna en gummimatta under maskinernas fotter eftersom det minskar
ljudet som leds via golv och vaggar till grannarna. Vatten till diskmaskin kan ofta enkelt
stdngas av efter varje anvandning. Stang garna av vattnet till maskinerna nar du reser
bort.

Borrmaskin for utlaning

Foreningen har en professionell borrhammare som medlemmar kan lana. Det ar
betydligt enklare att borra hal i prefabricerad betong med en professionell
borrhammare jamfort med en slagborrmaskin. Detta ar ocksa ett satt att minimera
oldgenheterna for dina grannar eftersom ljudet av borrning och bilning i en
betongkonstruktion sprider sig langt utanfér den egna lagenheten. Tank pa var du
borrar, kabelrér med el gar i regel lodratt i vaggarna. Se efter var strombrytare och
vagguttag sitter. | taken ar det svarare att veta var dessa ror ar dragna. For att lana
borrhammaren kontakta styrelsen.
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Varme

Temperaturen ska ligga pa ca 20 grader i lagenheterna men alla upplever varmen pa
olika satt. Om exempelvis elementen ar kalla upplever en del att det ar kallt &ven om
det ar 20 grader i lagenheten. Om elementen ar kalla och man har ratt
inomhustemperatur ar ett tecken pa att termostaten fungerar.

Hemforsakring

Bostadsrattshavare ar skyldiga att teckna och vidmakthalla en hemforsakring for sin
bostadsratt. Féreningen har tecknat en gemensam férsakring avseende det sarskilda
tillagget for bostadsratt. Detta kan darfor uteslutas nar hemférsakring tecknas.

TV och bredband

Bredband 250/50 Mbit och ett analogt grundutbud av tv-kanaler (bada via Com Hem)
ingar i manadsavgiften. For ytterligare kanaler, digital-TV, uppgraderad hastighet pa
bredband, IP-telefoni eller om du har fragor kontakta Com Hem.

Porttelefon

For att fa porttelefonen inkopplad kontakta styrelsen. Ange namn och telefonnummer.
For att slappa in nagon via porttelefonen, tryck "5" pa telefonen du svarar i. Inpassering
via telefon ar till for gaster.

Nycklar, nyckelbrickor och postboxar

Entréportar, postboxar och tillgang till gemensamma utrymmen sker med nyckelbricka.
Postboxen 6ppnas genom att lagga nyckelbrickan som anvands till ytterdorren pa
lasaren pa sidan av postboxen. Gaster och varubud kommer in genom att anvanda
porttelefonen. For att bestalla nya eller ytterligare kopior pa dina nycklar kontakta
Kungslas. Bestallning av fler nyckelbrickor eller anmalan av borttappad bricka kontakta
styrelsen. Du kommer att behdva legitimera dig och presentera en avgiftsavi fran
féreningen.

Namnskyltar
Foreningen ombesoarjer for att namnskyltar pa entréplan, postboxar och tidningshallare
halls uppdaterade.

Husdjur
Kopplingstvang galler for husdjur utanfor lagenheten. Djur hélls kopplade aven pa

innergarden.

Ohyra
Upptacker du ohyra i lagenheten ska styrelsen omgaende kontaktas.

Rokning
Rokning ar forbjudet i samtliga gemensamma utrymmen.
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Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning prévas av styrelsen enligt bostadsrattslagen och stadgarna nar
en skriftlig ansdékan inkommit styrelsen. Stadgarna finns pa féreningens hemsida.
Information att ta del av finns pa htips://nabo.se/articles/allt-du-behover-veta-om-att-
hyra-ut-en-bostadsratt-i-andra-hand

Arsstamma och arsredovisning
Arsstamma halls senast i maj varje ar. Arsredovisningen ldggs upp pa hemsidan efter
arsstammans godkannande.

Lagenhetsoverlatelse

Vid lagenhetsdverlatelser ansvarar bostadsrattshavaren for att maklaren far tillgang till
relevant information. Se aven sektionen "For kdpare" pa www.tegelladan.com fér mer
information.

Uppgifter om féreningen

e Brf Tegelladan1 ar en akta forening.

e Foreningen tillater inte juridiska personer som medlemmar.

e Foreningen tar en dverlatelseavgift i samband med en Overlatelse. Saljaren
bekostar dverlatelseavgiften som uppgar till 2,5 % av gallande basbelopp.

e Foreningen tar en pantsattningsavgift som uppgar till 1,0 % av géllande
basbelopp per upplagt lan.

e Med bostadsratten foljer inte ratt till garageplats. En bostadsrattshavare kan
ansOka om en garageplats fr.o.m. tilltrédesdagen.

Uppgifter om lagenheten
e Till lAagenheterna finns kallarforrad. Saljaren far lamna upplysning om
kallarforradet. Det ar inte uppmatt och upptaget i lagenhetsforteckningen.
¢ Ingen bostadsratt i foreningen har egen uteplats med direktutgang till garden.

Felanmalan

FT-drift skéter den tekniska forvaltningen och fastighetsskotsel.

Felanmalan gallande fastigheten eller din lagenhet: telefon 08-66 90 200 vardagar
7.00-16.00 eller felanmalan@ftdrift.se

Felanmalan JOUR (akut): telefon 010- 447 42 21

Felanmalan AKUTA HISS-arenden sker via OTIS dygnet runt: telefon 0200-21 21 11
Bredband och TV felanmals via Com Hem: telefon 90 222

Gransdragningslistan definierar ansvarsférdelning vid reparationer mellan
bostadsrattshavare och forening.

Nabo skoter den ekonomiska forvaltningen. Du kan lagga ett arende via
https://portal.nabo.se/kundportal/cases .
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Gransdragningslista

Gransdragningslistan definierar ansvarsférdelning vid reparationer mellan
bostadsrattshavare och férening. Denna gransdragning ar baserad pa féreningens
stadgar.

1. LAGENHETSDORR Férening Medlem Anmarkning
Dérrblad, karm, foder X Ytbehandling utsida
Dérrblad, karm, foder X {Ytbehandling insida
Lascylinder, laskistor och beslag X

Dérrhandtag X

Ringklocka X

Brevinkast X

Namnskylt X

Tatningslister for ytterddrrar X

2. GOLV | LAGENHET Férening Medlem Anmérkning
Ytskikt, ytbehandling samt underliggande tatskikt X

Underliggande stomme X

3. INNERVAGGAR | LAGENHET Férening Medlem Anmérkning
Ytskikt, t.ex. tapeter, malning samt underliggande tatskikt X

Underliggande konstruktioner eller stomme X

4. INNERTAK | LAGENHET Férening Medlem Anméarkning
Ytskikt samt underliggande tatskikt X IMedlem svarar for ev undertak
Underliggande konstruktioner eller stomme X

5. FONSTER OCH FONSTERDORRAR Forening Medlem Anmarkning
Invandig malning av karmar och bagar samt mellanbagar X

Utvandig malning av karmar och bagar X

Fonsterglas X

Spanjolett inkl handtag X

Beslag X

Fonsterbank X

Markiser X [Styrelsens tillstand kravs for
Vadringsfilter X

Tatningslister X

Springventil X

Enkla wed och uppstéliningsdon for fonster X
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6. VVS-ARTIKLAR

Férening Medlem Anmarkning

Tvattstall och bidé X

Blandare, dusch, duschslang, kranar inkl kranbrést X

WC-stol inkl spolanordning X

Packningar X

Duschkabin X

Tvattmaskin, torkskap, torktumlare X

Diskbanksbeslag X

Ventilationsfilter X Byte och rengdring av filter i koksflakt

Ventilationsdon X Fran- och tilluftsventiler

Vattenradiatorer med ventiler och termostat X

Kall och varmvattenledningar X

Rensning:

Avloppsledningar, stammar X Mellan vaningsplanen

Avoppsledningar, dwigt X Golvbrunnar, vattenlas, avloppsledning
fram till stamledning

Ompackning av kranar och blandare X

7. KOKSUTRUSTNING Foérening Medlem Anmarkning

Diskmaskin X

Kyl och frysskap X

Spis X

Mikrovagsugn X

Koksflakt X Byte och rengoring av filter i koksflakt

8. FORRAD Forening Medlem Anmarkning

Kéllar- och vindsforrad, garage X [Samma regler som for lagenhet betr
golv, vaggar inredning mm

9. OVRIGT Foérening Medlem Anmarkning

Inredningssnickerier X iSkap och lador

Innerdérrar X

Trosklar, socklar, foder och lister X

Gardinstanger X

Beslag X

10. ELARTIKLAR Foérening Medlem Anmarkning

Eluttag, strombrytare, armatur, avasning av elméatare X

Owriga elartiklar X

Byte av huwdsakring X

11. BALKONG Foérening Medlem Anmarkning

Golv, sidopartier, fronter, tak X Konstruktion, ytbehandling utsida

Golv, sidopartier, fronter, tak X Ytbehandling insida. Golv far ej malas
utan styrelsens tillstand

Kontakta styrelsen om funderingar om ansvarsférdelningen mellan bostadsrattshavare

och férening finns.
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