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Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
TEGELLADAN 1

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-10-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-05-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-06-08 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun

Tegelladan 1 2000 Kungsholmen

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Proinova AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1998
Féreningen har 53 bostadsratter om totalt 4 482 kvm och 9 lokaler om 781 kvm, varav en lokal ar ett stddboende pa Maria Sandels

grand 2, 4 och 6 som bestar av 6 hyresratter. Byggnadernas totalyta ar 6 057 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lena Skold Ordférande
Bjorn Daniel Liljhammar Styrelseledamot
Caroline Strangeways Styrelseledamot

Gunnar Andersson Wargert Styrelseledamot

Jenny Charlotta Holmqvist Styrelseledamot
Erik Ringqvist Suppleant
Lars Hallegerd Suppleant

Valberedning

Charlotte Ryd, Niklas Johnsson
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Firmateckning

Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna

Revisorer

KPMG AB

Tony Malmborg ~ Féreningsvald revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2005 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2024 o Arlig brand och el-6versyn utfrd. Smarre fel atgardade.

Planerade underhall

2025 @ Byte av franluftsflakt FF1 som forsorjer lvan Oljelunds grand 1, 3, och 5 med frisk luft.

Avtal med leverantorer

Drift Nabobolaget AB

Ovrig verksamhetsinformation

Fastighetens liggande stammarna atgardades enligt rekommendation efter filmning av kanalerna, som visade att de var i mycket
daligt skick och behovde atgardas omgaende.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen fattade beslut om att hoja avgift med 3% fran och med 2025-01-01 pga. férdndrad tomtrattsavgald enligt nedan:
Ar 1: 2025-12-01 - 2026-11-30 1 027 400 kr

Ar 2: 2026-12-01 - 2027-11-30 1 164 100 kr

Ar 3:2027-12-01 - 2028-11-30 1 301 100 kr

Ar 4:2028-12-01 - 2029-11-30 1 438 100 kr

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Forandringar i avtal

Ny leverantor gallande skotsel av tradgardsytor AB Pangea tradgards entreprenad

Org. nr 559199-1228. Avtalet I6per from 2025-05-01 - 2025-10-30.

Uppsagningstid 3 manader fore kontraktstidens utgang.

Forlangning: Kontraktet forlangs med 2 ar i taget vid utebliven uppséagning.

Ny lokalhyresgast till lokal MSG 6 from 2024-03-01: ISP Sport & Marketing AB org. nr 556266-5777.

Tre férsta manaderna hyresfritt gentemot att de fraschade upp lokalen samt monterade "industriglaspartier" for att skapa
samtalsrum. Foreningen dger i och med det inredningen.
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Ovriga uppgifter

Obligatorisk Ventilations kontroll (OVK) utférdes med godkant resultat. (i enlighet med myndighets krav ska detta utforas var 6:e ar)
OVK foregicks av rengdringen av samtliga ventilationskanaler i fastigheten.

Injustering av luftflode enligt projekterade varden utférdes slutligen.

Stodboendet MSG 2, 4 samt 6: Byte av franlufts ventilation till boendets samtliga utrymmen. Enligt tidigare dom i Hyresnamnden
star Stockholm Stad for samtliga driftskostnader for boendet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 89 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 2. Det har under aret skett 1 6verlatelse.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 383 686 5915 199 5650 600 5495 832
Resultat efter fin. poster -538 409 42333 -1413 981 443 883
Soliditet (%) 68 68 67 67
Yttre fond 2 807 290 2240000 1485 000 730 000
Taxeringsvarde 251 800 000 251 800 000 251 800 000 227 000 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 771 671 639 639
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 54,0 51,0 48,8 51,9
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7013 7013 7125 7292
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5190 5190 5272 5396
Sparande per kvm totalyta, kr 274 235 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 28 29 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 116 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 29 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 188 174 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,91 2,62 - -
Rantekanslighet (%) 9,09 10,46 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Det negativa utfallet for 2024 kan framst forklaras av det underhallsinsatser och reparationer som féreningen utfért inom VA- och
ventilation. Aven avskrivningar fér fastigheten har haft en negativ paverkan som bidragit till féreningens ekonomiska utfall under
2024. Att reparationer och underhall kan innebéra ett negativt slutresultat for ett givet ar ar svart att helt undvika. Det &r styrelsens
beddmning att om man skjutit pa 2024 ars reparationer, sa hade framtida insatser for motsvarande brister troligen inneburit hogre
kostnader. Styrelsen har dven beslutat att hoja avgiften med 3 % fran och med 1 januari 2025.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 61174 448 - - 61174 448
Upplatelseavgifter 5031603 - - 5031603
Fond, yttre underhall 2 240000 - 567 290 2 807 290
Balanserat resultat 841421 42 333 -567 290 316 463
Arets resultat 42 333 -42 333 -538 409 -538 409
Eget kapital 69 329 804 0 -538 409 68 791 396

Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans behandling finns féljande underskott:

Balanserat resultat 316 463
Arets resultat -538 409
Totalt -221 945

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlust:

Reservering fond for yttre underhall 755 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -996 981
Balanseras i ny rakning 20036

-221 945

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6 383 686 5915 199
Ovriga rérelseintakter 3 14 399 -21426
Summa rorelseintakter 6 398 085 5893773
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 513 725 -3528 884
Ovriga externa kostnader 9 -292 884 -244 842
Personalkostnader 10 -14 073 -55018
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 199 208 -1191 867
Summa rorelsekostnader -6 019 890 -5 020611
RORELSERESULTAT 378 194 873 162
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 20454 16 215
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -937 057 -847 044
Summa finansiella poster -916 603 -830 829
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -538 409 42 333
ARETS RESULTAT -538 409 42 333
Sida 7 av 18
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 12 97 818 299 98 948 267
Maskiner och inventarier 13 258 214 327 454
Summa materiella anlaggningstillgangar 98 076 513 99 275 721
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 98 076 513 99 275721

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 83169 22763
Ovriga fordringar 14 46 042 214 029
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 366 676 356 643
Summa kortfristiga fordringar 495 887 593 435

Kassa och bank

Kassa och bank 16 3250135 2581871
Summa kassa och bank 3250135 2581871
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3746 022 3175306
SUMMA TILLGANGAR 101 822 535 102 451 028
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 66 206 051 66 206 051
Fond for yttre underhall 2 807 290 2 240 000
Summa bundet eget kapital 69 013 341 68 446 051
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 316 463 841421
Arets resultat -538 409 42333
Summa fritt eget kapital -221 945 883 753
SUMMA EGET KAPITAL 68 791 396 69 329 804
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 97 000 52 000
Summa langfristiga skulder 97 000 52 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 31433125 31433125
Leverantdrsskulder 167 299 275 087
Ovriga kortfristiga skulder 152 451 205 258
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1181265 1155753
Summa kortfristiga skulder 32934 140 33069 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 822 535 102 451 028
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 378194 873162
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1199 208 1191867

1577 402 2 065 029
Erhallen ranta 20454 16 215
Erlagd ranta -876 762 -701 552
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 721 094 1379692
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 97 548 203 056
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -195 379 -221 950
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 623 264 1360797
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -146 813
Kassaflode fran investeringsverksamheten -146 813
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan 0 -500 000
Depositioner 45 000 52 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 45 000 -448 000
ARETS KASSAFLODE 668 264 765 984
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2581871 1815887
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3250135 2581871
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen TEGELLADAN 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10-20%

Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till
anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre
vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3456 396 3005 627
Hyresintakter, lokaler 2102271 2022910
Hyresintakter, garage 872728 868 456
Intaktsreduktion -99 500 -32.000
Vatten 788 0
Laddbox 22 533 22030
Drift, moms 26 676 26 676
Sophamtning 1500 1500
Administrativ avgift 294 0
Summa 6 383 686 5915199
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 10 6
Elprisstod 0 46 237
Ovriga rorelseintikter 14 409 -67 670
Summa 14 399 -21426
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 90277 242 156
Stadning 157 751 160 725
Besiktning och service 50275 57020
Tradgardsarbete 78 822 35394
Snoskottning 592 0
Ovrigt 0 8341
Summa 377 717 503 636
Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 5436 18 048
Bostader 7 803 0
Tvattstuga 6 581 14 867
Soprum/miljéanlaggning 4081 1479
Dérrar och Ias/porttele 0 21544
VA 155 392 7 425
Varme 16 549 13 405
Ventilation 96 739 35056
El 43 389 9337
Hissar 60 240 90 215
Tak 0 3624
Fénster 0 4049
Gard/markytor 18 640 1541
Garage och p-platser 6 897 3821
Forsakringsdrende/vattenskada 0 1479
Summa 421749 225892
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 56 930 54 165
VA 820678 59 810
Ventilation 119373 61414
El 0 12 321
Summa 996 981 187 710
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 172 527 172 705
Uppvarmning 764 173 705 551
Vatten 202 098 176 384
Sophdamtning 202 268 158 063
Summa 1341 065 1212703

Sida 13 av 18
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 241793 271989
Tomtrattsavgalder 683 600 683 600
Bredband/Kabel-TV 112 765 111611
Arvode teknisk forvaltning 83 664 61092
Samfillighet 0 -6 506
Fastighetsskatt 254 390 277 158
Summa 1376 212 1398944
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 105 032 66 299
Forbrukningsmaterial 2 635 5690
Juridiska kostnader 37 566 41212
Revisionsarvoden 37015 42434
Ekonomisk forvaltning 51124 49 706
Konsultkostnader 59513 39500
Summa 292 884 244 842
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 11 500 41994
Sociala avgifter 1602 12 328
Ovriga personalkostnader 971 696
Summa 14 073 55018
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Premie rantetak 23913 15942
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 913 144 831102
Summa 937 057 847 044
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 112 996 950 112 996 950
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 112 996 950 112 996 950
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 048 683 -12918 715
Arets avskrivning -1129968 -1129968
Utgaende ackumulerad avskrivning -15178 651 -14 048 683
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 97 818 299 98 948 267
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 106 200 000 106 200 000
Taxeringsvarde mark 145 600 000 145 600 000
Summa 251 800 000 251 800 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 545 523 398 710
Inkép 0 146 813
Utgaende anskaffningsvirde 545 523 545 523
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -218 069 -156 170
Avskrivningar -69 240 -61 899
Utgaende avskrivning -287 309 -218 069
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 258 214 327 454
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 22 407 188 221
Skattefordringar 23 635 25 808
Summa 46 042 214 029
Sida 15 av 18
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 74 897 71798
Fastighetsskotsel 23135 22 070
Forsakringspremier 82 498 76 793
Tomtratt 170 900 170 900
Bredband 0 295
Forvaltning 15 246 14 787
Summa 366 676 356 643
NOT 16, KASSA OCH BANK 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 9252-366 9080 2123 2058
Nabo Klientmedelskonto 2213077 1517977
Borgo 1034935 1061 837
Summa 3250135 2581871
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2025-01-07 3,51% 5035625 5035625
Nordea Hypotek 2025-01-16 3,51% 13 198 750 13 198 750
Nordea Hypotek 2025-01-15 3,53 % 13 198 750 13 198 750
Summa 31433125 31433125
Varav kortfristig del 31433125 31433125

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 31 433 125 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 31090 28 241
Stadning 10848 0
El 17 716 41259
Uppvarmning 100379 102 841
Utgiftsrantor 242 260 181 965
Vatten 33 637 27 330
Styrelsearvode 0 59733
Forutbetalda avgifter/hyror 710335 680 384
Berdknat revisionsarvode 35000 34 000
Summa 1181 265 1155753
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 55 000 000 55 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Omlaggning av lan, fran Nordea till Swedbank med anledning av fordndrat ranteléage.
Sida 17 av 18
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Underskrifter

Arsredovisning 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Bjorn Daniel Liljhammar
Styrelseledamot

Caroline Strangeways
Styrelseledamot

Gunnar Andersson Wargert
Styrelseledamot

Jenny Charlotta Holmqvist
Styrelseledamot

Lena Skold
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

KPMG AB
Maria Elias
Auktoriserad revisor

Tony Malmborg
Internrevisor

[ ] | HJe_6fEzexl-SkbKaMNzeeg Sida 18 av 18




05.05.2025 15:38

Dpcument
history

Bostadsrattsforeningen TEGELLADAN 1, 769606-2764 - Arsredovis

ning 2024.pdf

Nabo Digital signering - 02.05.2025 13:55 20 pages
SkbKaMNzeeg
HJe_6fEzex|-SkbKaMNzeeg
<O Activity log
1. Lena Birgitta Skold 7> Signed 02.05.202514:25 elD Swedish BankID
lena3askold@gmail.com Authenticated 02.05.202514:14 Low IP: 83.253.131.212
2. CAROLINE STRANGEWAYS Q’ Signed 02.05.202517:02 elD Swedish BankID
caroline@strangeways.org Authenticated 02.05.202517:01 Low IP: 46.195.5.234
3. Jenny Charlotta Holmqvist 7> Signed 02.05.202517:56 elD Swedish BankID
charlottaholmqvist@hotmail.com Authenticated 02.05.2025 15:06 Low IP: 83.253.132.21
4. Bjorn Daniel Liljhammar £ Signed 03.05.202514:33 elD Swedish BankID
daniel.liljhammar@rapidsolutions.s Authenticated 03.05.202514:32  Low IP: 83.185.47.35
e
5. John Gunnar Andersson Wargert £ Signed 05.05.202514:18 elD Swedish BankID
gunnar.andersson.wargert@gmail.c Authenticated 05.05.202514:18 Low IP: 83.253.130.1
om
6. TONY MALMBORG ;} Signed  05.05.2025 14:20 elD Swedish BankID
tony.malmborg@outlook.com Authenticated 05.05.202514:19  Low 1P: 90.129.199.241
7. Maria Elias £ Signed 05.05.2025 15:38 elD Swedish BankID
maria.elias@kpmg.se Authenticated  05.05.202515:37 Low IP: 195.84.56.2
Custom events
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

GDPR elDAS
compliant standard

PDF

PAdES
sealed



No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. Gm*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tegelladan 1, org. nr 769606-2764

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tegelladan 1 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Tegelladan 1 for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska underskriften

KPMG AB

Maria Elias Tony Malmborg

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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